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MODERATE PORTFOLIOAKTIVITAT ZUM JAHRESAUFTAKT 2026

Im 1. Quartal 2026 belief sich das Transaktionsvolumen am Investment-
markt fur Logistik- und Industrieimmobilien bundesweit auf rund
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Better never settles

den 24 Logistik- & Industrie-Clustern als auch in den Top-5-Markten ein
anhaltender Aufwartstrend. Der durchschnittliche H6chstwert in den
Top-5 liegt mit 8,95 €/m?/Monat inzwischen rund 5 % Uber dem Niveau
des Vorjahresquartals. Die Spitzenrenditen bleiben mit

4,50 % stabil.

—Spitzenmiete @ Top-5 (li.)

—Spitzenrendite @ Top-5 (re.)
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MARKTSTATISTIK

Spitzenmiete* .. Ausblick . o .. Ausblick

(€/m?/Monat) Veranderung J/J Ende 2026 Spitzenrendite Veranderung J/J Ende 2026
Berlin 7,50 4 % 7 4,50 % 0BP ->
Dusseldorf 8,50 6 % 7 4,50 % 0BP ->
Frankfurt 9,00 5% 7 4,50 % 0BP ->
Hamburg 8,25 2% 7 4,50 % 0 BP ->
Minchen 11,50 6 % Ve 4,50 % 0BP ->
Top-5-Mérkte V. ->
Aulerhalb Top-5-Markte** 6,36 2% 7 4,88 % 11 BP ->

Deutschland** 6,81 2% 4,82 % 9BP

*Miete/Rendite fiir Top-5-Mérkte, auBerhalb Top-5-Mérkte, Deutschland spiegeln den Mittelwert der jeweiligen Spitzenwerte der betrachteten Mérkte / Cluster wider
**Deutschland = 24 Logistik-Industrie-Cluster, AuBBerhalb Top-5-Mérkte = 20 Cluster, Top-5-Mérkte = Berlin, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg und Mdnchen, BP = Basispunkte

AUSGEWAHLTE FLACHENUMSATZE Q12026

Objekt Cluster Nutzer m? Typ
Logistikanlage, Lich - Ceva Logistics 90.000 Neuvermietung
GLP Logistikpark, Philippsburg Rhein-Neckar Maersk 90.000 Neuvermietung
Amazon Inbound Crossdock, Kénnern Leipzig/Halle Amazon 52.000 Eigennutzer

AUSGEWAHLTE INVESTMENTTRANSAKTIONEN Q1 2026

Verkaufer /| Kaufer Preis (Mio. €)
Mercedes-Benz International Consolidation Centre (ICC), Bischweier Oberrhein Kajima Properties Europe (KPE) / Realty Income Corporation 130.000 ~ 200
Union Investment Portfolio, Mehrere Mehrere Union Investement / Prologis 139.000 ~ 160
2Up Portfolio, Mehrere Mehrere g:?ﬁgggpé;“pﬂglbi”e”fo”ds Deutschland 30 GmbH & Co. KG/ 69.000 ~107,13
Rheinmetall Standort, Kiel AuRerhalb Union Investment/ Sirius 78.170 ~934
Deutsches Logistikportfolio, Mehrere Rhein-Main Dietz AG / Barings 18.000 ~55
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BEGRIFFSERKLARUNG TOP-5-LOGISTIK & INDUSTRIE-MARKTE

Logistik & Industrie-Flachen und -Objekte: Zur Nutzungsart Logistik-Industrie zdhlen alle Flachen, die zu mindestens 50 % flur
logistik- oder industrienahe Tatigkeiten wie Produktion, Produktveredelung, Lagerhaltung, Warenverteilung oder industrielle
Forschung genutzt werden. Dazu zahlen Logistik- und Umschlagsimmobilien, Light Industrial-Immobilien, Hochregallager,
KUhlimmobilien, Produktionsimmobilien sowie gemischt genutzte Immobilien und Flachen in Technologieparks und

)
Forschungszentren mit Labor- und Werkstattbereichen, sofern deren Nutzungsschwerpunkt in der Logistik-Industrie liegt. Nicht O
zu Logistik-Industrie zahlen Rechenzentren, Showrooms oder Self-Storage-Immobilien. HAMBURG
Flachenumsatz: Logistik-Industrie-Flachen, die neu vermietet, von Eigennutzern erworben oder deren Bau bei Eigennutzung O
begonnen worden ist. Ebenfalls z&hlen dazu Untervermietungen, Interimsanmietungen, Expansionen und Pachtvertradge. Dagegen BERLIN

zahlen Verldngerungen, Sale-and-Lease-Back-Transaktionen und die Wahrnehmung von Optionen nicht. Es gilt der Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses, auch wenn der Vertrag konditioniert ist.

Spitzenmiete: Die nachhaltig erzielbare Spitzenmiete ist die nominale Miete, die fur eine hochwertige Flache zum Ende des
Betrachtungszeitraumes erwartet werden kann.

Gewerbliches Transaktionsvolumen: Summe der Kaufpreise aller gehandelten Immobilien der Nutzungsarten Logistik-Industrie,
oder Mischnutzung (Logistik-Industrie-Fokus) sowie Logistik-Industrie-Entwicklungsgrundstiicke. Gegenstand einer
Immobilientransaktion sind Einzel- als auch Portfolioverkaufe sowie Bestandsobjekte und Projektentwicklungen. Erfasst werden
folgende rechtliche Strukturen: Asset Deal (Direktinvestition als haufigste Form der Immobilientransaktion), Share Deal (indirekte
Investition), Unit Deal (Ubertragung von Fondsanteilen) oder Entity Deal (Gesellschaftserwerb soweit die Immobilie der Grund der
Transaktion ist). Der Zeitpunkt, zu dem eine Transaktion in die Statistik gerechnet wird, ist das Signing-Datum (notarieller
Kaufvertrag).

Spitzenrendite: Als Spitzenrendite wird die Nettoanfangsrendite herangezogen. Sie steht fUr die niedrigste Rendite, die flr eine
Immobilie in bester Lage und von bester Qualitat aufgrund aktueller Kenntnisse von Angebot und Nachfrage sowie getatigter
Transaktionen erzielt wird. Die Immobilie ist i.d.R. an bonitatsstarke Nutzer vermietet.
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ARND STERNBERG

Head of Logistics & Industrial Agency Germany
Tel: +49 211 540 898 5
arnd.sternberg@cushwake.com

EINE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLIKATION STEPHAN HAGELE

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fihrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und Partner - Logistics & Industrial Investment
Investoren mit ca. 53.000 Mitarbeitern in Gber 350 Niederlassungen und knapp 60 Landern Services rund um ihre Immobilien- Tel: +49 69 50 60 73 133

Belange. In Deutschland ist das Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln und Mlnchen ’

vertreten. Im Jahr 2025 betrug der weltweite Umsatz des Unternehmens 10,3 Milliarden US-Dollar in seinen stephan.haegele@cushwake.com
Kerngeschaftsbereichen Services, Leasing, Capital Markets sowie Valuation und andere. Darlber hinaus erhalt das Unternehmen

zahlreiche Auszeichnungen fir seine Kultur, die von der Uberzeugung Better never settles gepragt ist. Erfahren Sie mehr auf ANNKATRIN MORAWIETZ
www.cushmanwakefield.com Junior Research Analyst

Tel: +49 69 50 60 73 014
annkatrin.morawietz@cushwake.com

©2026 Cushman & Wakefield. Alle Rechte vorbehalten.

Dieses Dokument wird ausschlieBlich zu allgemeinen Informationszwecken erstellt, erscheint periodisch und bildet den Markt zu einem bestimmten Zeitpunkt ab.
Dieser Bericht wurde aus Informationen zusammengestellt, die C&W aus Quellen bezogen hat, die zum Zeitpunkt der Verdffentlichung sorgfaltig geprift wurden und
als zuverlassig angesehen werden. Es wird keine ausdrickliche oder stillschweigende Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der in diesem Bericht enthaltenen Aussagen gegeben. C&W haftet nicht gegenliber Lesern dieses Berichts oder Dritten. Die Inhalte unterliegen dem
deutschen Urheberrecht. Die Verwendung dieses Berichts oder Auszlige daraus in Dokumenten, Emissionsprospekten, Verdffentlichungen oder offiziellen
Bekanntmachungen bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung von C&W.
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