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Rocna 12-mes.
zmena predpoved
6.00 % L A
Prémiovy yield
(Priemysel)
€224M* A
2026 objem
-31 % A A

Tohtoro¢ny objem medzirocna
zmena vs. 3-ro¢ny priemer

*Vynimajuc prevody v ramci tej istej skupiny
viastnikov

EKONOMICKE UKAZOVATELE

Rocna 12-mes.
zmena predpoved
0,9 % A -
Rast HDP Q1 2026
4,0 % A -
Miera nezamestnanosti
jun
2.6 % A A
5-ro¢ny EUR Swap
3,4 % - A

10-ro¢né Slovenské Statne dlhopisy

Zydroj: Moody’s Analytics,
Statisticky Urad Slovenska

Better never settles

EKONOMIKA: ODOLNA SPOTREBA, INFLACIA POD 4 %

Priemyselna produkcia v maji klesla medziro¢ne o 2,0 % a za prvych pat
mesiacov roka o 1,3 %, najma v dbésledku slabsej produkcie vo vyrobe
dopravnych prostriedkov, zakladnych kovov a rafinovanych ropnych
produktov. Cast poklesu viak odrdza silnt bazu z minulého roka, takze
tieto Cisla nemusia nevyhnutne poukazovat na vyrazné oslabenie
priemyselnej aktivity.

Inflacia v juni dosiahla 3,5 % a stabilizovala sa tesne pod urovnou 4 %,
zatial ¢o nezamestnanost zostala nizka na drovni 4,0 %. Maloobchodné
trzby v maji vzrastli medzirocne o 0,9 %, hoci kumulativny rast za prvych
pat mesiacov zostal takmer stabilny na Urovni 0,2 %. Napriek zvySenej
inflacii a konsolidacnym opatreniam zostala spotreba domacnosti odolna
a podporila rast HDP na urovni 0,9 % v 1. Stvrtroku. Ekonomicka aktivita by
sa mala v roku 2027 zrychlit na 1,9 %, najma vdaka oziveniu globalneho
obchodu a silnejSiemu zahranicnému dopytu.

PREHLAD INVESTICIli: DOMINANCIA KANCELARSKYCH TRANSAKCII

Objem investicii dosiahol v 2. Stvrtroku 2026 Uroven 137 mil. € v rdmci
piatich transakcii, ¢o predstavuje 13 % narast oproti trojrocnému priemeru
za druhé stvrtroky. Jedinym transakénym sektorom pocas kvartalu boli
kancelarie, ¢o signalizuje obnoveny zaujem investorov po olbmedzenej
likvidite v tomto segmente pocas poslednych dvoch rokov.

Tri transakcie boli dokoncené v Bratislave, vratane predaja budovy The Mill
v CBD submarkete zo strany Immocap spolocnosti REICO, akvizicie 40 %
podielu v Einsteinova Business Center v Petrzalke spolo¢nostou CPI a
predaja mensej kancelarskej budovy na Zamockej 4 v centre mesta. Dalsie
dve kancelarske transakcie sa uskutocnili v KoSiciach, konkrétne Business
Centre Tesla 1 a budova v centre mesta, ktoru predtym vlastnila CSOB.

Celkovy objem investicii v 1. polroku 224 mil. €, pricom kapital za cely 1.
polrok pochadzal vyhradne zo Slovenska a Ceska. To pod¢iarkuje
pretrvavajucu dominanciu domacich a regionalnych investorov na
slovenskom trhu. Vyhladovo sa o¢akava dokoncenie viacerych vacsich
single-asset a portfdoliovych transakcii pocas roka, s aktivitou napriec
vsetkymi hlavnymi sektormi. Priemyselné nehnutelnosti pravdepodobne
zostanu hlavnym tahunom trhu, vzhladom na ich poziciu najlikvidnejsej
triedy aktiv v poslednych rokoch.
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INVESTICNA AKTIVITA 2026

Nakupné centrum

Retail park

SEKTOR POCET TRANSAKCI|
Kancelarie 5
Priemysel 3

Retail 1
Zmiesané 0]
Rezidencie 0

Hotel 1

SPOLU 10

PREMIOVE NAJOMNE (€/M2/MES, ZA 11ZBU) PREMIOVY YIELD
€ 22,00 6,25 %
€ 5,30 6,00 %
€ 100,00 6,50 %
€ 15,00 6,75 %
n/a n/a
n/a n/a
€ 79,00 7,75 %

HLAVNE INVESTICNE TRANSAKCIE ZA POSLEDNYCH 12 MESIACOV*

PREDAVAJUCI VELKOST (M2) LOKALITA

NAZOV PROJEKTU

Bory Mall
BBC1+
Amazon Sered
Green Point Offices
Park Inn

Stoneweg Portfolio

Zdroj: Cushman & Wakefield

VYZNAMNE UKAZOVATELE

EKONOMICKY UKAZOVATEL*
HDP rast

Sukromné spotrebné vydavky
Inflacia (HICP index)

5-ro¢ny EUR Swap

Urokové miery: 10-roény vynos
dlhopisov (%)

Zdroj: Moody’s Analytics

2020
-33 %
1.1 %
2,0 %
-0,6 %

0,0 %

SEKTOR
Retail
Kancelarie
Priemysel
Kancelarie
Hotel

Priemysel

2021
4,8 %

2,4 %
29 %
-0,4 %

-0,1 %

KUPUJUCI
ZFP Investments
Slovak state

Erste Realitna Renta

365 Invest

P3

2022
1,9 %

51 %
12,1 %
1,5 %

21 %

Penta 54,000 Bratislava

Wood & Company 14,600 Bratislava
Manova Partners 62,300 Bratislava
Generali 28,200 Bratislava
Omega Investments 240 rooms Bratislava
Stoneweg 99,300 Multi-city

*Vybrané uzavreté transakcie nad 10 milibnov EUR

2023 2024 2025 2026F
1,4 % 21 % 0,8 % 0,9 %
-5,6 % 4,3 % -1,0 % -0,7 %
11,0 % 3.2 % 4,2 % 3,7 %
29 % 2,4 % 22 % 2,6 %
3,7 % 35 % 3,4 % 3,6 %

*Rocny rast v %, ak nie je uvedené inak
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AKVIZICIE PODLA KRAJINY POVODU KAPITALU

m2024 m2025 m2026

Azia mm— 8%

Severnd Amerika I 12%

Eurspa R— 5
Ceska republika 30% 46%
Slovakia R T —

54%
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CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredna globaina spolo¢nost poskytujica
sluzby v oblasti komercnych nehnutelnosti pre ndjomcov aj investorov. Zamestnava
priblizne 53 000 ludi vo viac ako 350 kancelariach v takmer 60 krajinach. V roku 2025
spoloc¢nost dosiahla trzby vo vyske 10,3 miliardy USD naprie¢ svojimi klticovymi
sluzbami, medzi ktoré patria Services, Leasing, Capital Markets a Valuation a dalSie.
Spoloc¢nost je postavena na presvedceni, ze ,,Better never settles”, a pravidelne ziskava
viaceré ocenenia v odvetvi gj biznise za svoju silnu firemnu kultdru. Pre viac informacii
navstivte www.cushmanwakefield.sk

©2026 Cushman & Wakefield. Vsetky prava vyhradené. Informacie obsiahnuté v tejto sprave
pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa povazuju za spolahlivé, vratane sprav zadanych spolo¢nostou
Cushman & Wakefield ("CWK"). Tato sprava sluzi len na informacné Ucely a mbze obsahovat chyby
alebo opomenutia; sprava je prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo vyhlaseni o jej presnosti.

Nic v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiceho vykonu cennych papierov CWK.
Nemali by ste kupovat ani predavat cenné papiere - CWK ani ziadnej inej spoloc¢nosti - na zaklade
nazorov uvedenych tu. CWK odmieta vSetku zodpovednost za cenné papiere kdpené alebo predané
na zaklade informacii tu uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravuy, sa zriekate vsetkych ndrokov voci
CWK, ako aj vodi pridruzenym spolo¢nostiam, déstojnikom, riaditelom, zamestnancom, agentom,
poradcom a zastupcom CWK v suivislosti s presnostou, Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim
informacii tu uvedenych.
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