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EKONOMIKA: STABILNY TRH PRACE, INFLACIA POD 4 %

Trh prace zostal stabilny, priCcom nezamestnanost sa pohybovala okolo Urovne
4,0 %. Podla ManpowerGroup oCakava 21 % slovenskych zamestnavatelov

DOPYT / DOKONCENE PROJEKTY

m Cistd abosrpcia, m2

m Dokoncené projekty, m2

Rocna 12-mes. narast poctu zamestnancoyv, pricom najsilnejSie o¢akavania v oblasti naboru
zmena predpoved L . , .. 140
o hlasia firmy v sektore HoReCa a rekreacnych a kultdrnych sluzieb. 120
13,42 /0 v v Inflacia v maji dosiahla 3,5 % a celkovo sa stabilizovala tesne pod urovhou 4 %, g ..,
Miera neobsadenosti zatial ¢o konsolidaéné opatrenia nadalej vplyvaju na domacnosti. Napriek 2 oo
tomu zostala spotreba odolna a podporila rast HDP na urovni 0,9 % v

€22,00 A A 1. Stvrtroku. OcCakava sa, ze ekonomicka aktivita sa v roku 2027 zrychli, najma o0
Prémiové ndjomné, vdaka oziveniu globalneho obchodu a silnejsiemu zahrani¢cnému dopytu. 22
THmEste PONUKA A DOPYT: STABILNY DOPYT A POKLES NEOBSADENOSTI o ] L .
6,25 % — — Hruby dopyt dosiahol v Q2 52 900 m?, pric¢om renegociacie tvorili 53 %, &im sa 50 - L |

Prémiovy yield

(Celkovo, ViSetky triedy aktiv okrem triedy C)

EKONOMICKE UKAZOVATELE

Rocna 12-mes. ESG 3tandardy. Najvadsi podiel na dopyte mal vyrobny sektor (23 %),
zmena - predpoved nasledovany financnym sektorom (20 %) a profesionalnymi sluzbami (15 %). , - N .. .
Miera neobsadenosti zostala stabilnd na urovni 13,42 %, o predstavuje CELKOVA NEOBSADENOST / PREMIOVE NAJOMNE
326K A A pacenost zc " ni 13,42 %, ,
235 500 m* volnych priestorov, pricom medzirocne klesla o 0,99 p.b. vdaka o ) o
Bratislava obyvatelstvo obmedzenej novej ponuke a vys$sej ndjomnej za posledné obdobie. V Q2 sa = Prémiové najomné, €/m2/mes (fava os)
v produktivnom veku nedokoncila Zziadna kanceldrska budova, aviak v Q3 sa ocakava dokoncenie €22 —Miera neobsadenosti 16%
o — projektov Dunaj (8 000 m?) a Ganz House (9 400 m?). Celkovy objem €21 14%
2,6 /O v kanceldrskych priestorov v Bratislave je na Urovni 1,75 mil. m? €20 .
Bratislava _ CENOTVORBA: PREMIOVE NAJOMNE POKRACUJE V RASTE €19 =
MIEHCE ISR Prémiové ndjomné vzrastlo v Q2 na 22,00 €/m?/mesiac, podporené o8 10%
4 O (,/ A — obmedzenou dostupnostou prvotriednych priestorov triedy A+ a nizkym - 8%
| o , objemom rozostavanej vystavby. Kancelarie boli jedinym sektorom, v ktorom .
jsulﬁve”s'ko nezamestnanost sa pocas kvartalu uskutoénili investi¢né transakcie, pricom investi¢ny objem €16 IIIIIIIIIIIIIIII" ’

Zdroj: Statisticky Urad

Better never settles

potvrdil trend pozorovany v predchadzajucich kvartaloch. Cisty dopyt teda
dosiahol priblizne 24 800 m?, pricom ho podporili najma nové prendjmy.
Najomcovia nadalej uprednostnovali kvalitnejSie priestory, kedze 63 %
transakcii bolo realizovanych v budovach triedy A a A+, ¢o potvrdzuje
preferenciu modernych kancelarii spifajucich vyssie technické, prevaddzkové a

dosiahol €137 mil. v ramci piatich transakcii. Medzi najvyznamnejsSie patrili
predaj budovy The Mill v CBD, budovy na Zamockej 4, akvizicia 40 % podielu v
Einsteinova BC, a dvoch kanceldrskych budov v KoSiciach. Prime yieldy pre
plne prenajaté, A+ budovy s dlhym WAULT zostali stabilné na urovni 6,25 %.
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PREMIOVE
NAJOMNE
(€£/m2/mesiac)

SUBMARKET PONUKA DOSTUPNOST MIERA DOPYT TENTO DOPYT TENTO ROK VO VYSTAVBE

(m2) (M2) NEOBSADENOSTI KVARTAL (m2) (m2) (m2)

CBD 632 700 98 300 15,6 % 19 700 31500 29 230 € 22,00
CcC 329 300 29 200 8,9 % 12 600 14 000 8 000 € 16,00
IC 276 300 33200 12,0 % 6 700 1 600 42 000 € 20,00
OocC 360 000 63 900 17,7 % 9 600 25700 0 € 12,50
SB 156 600 11100 71 % 4 300 20 300 0 € 15,00 LUKAS BRATH
BRATISLAVA 1755 000 235 500 13,42 % 52 900 103 100 79 230 € 22,00 Senior Research Ana/yst, Slovakia

Tel: +421 904 325 358
*Viyrazny rast prémiového najomného v submarkete Inner City bol spdsobeny lukas.brath@cushwake.com

spustenim viacerych prémiovych kancelarskych projektov v zdne Istropolis.

KLUCOVE LiZINGOVE TRANZAKCIE Q2 2026 ,
RADOVAN MIHALEK

BUDOVA SUBMARKET SEKTOR NAJOMNIKA VELKOST (m2) TYP TRANSAKCIE Head of Office Agency, Slovakia
Sturova 4 CcC Vyroba/Vystavba/3PL 5 300 prerokovanie Tel: +421 911 758 118
Pribinova 19 CBD Vyroba/Vystavba/3PL 3700 prerokovanie radovan.mihalek@cushwake.com
Twin City C CBD Financie/Bankovnictvo/Poistenie 3200 prerokovanie
Ein Park Offices SB Farmaceutikd/Medicina 1900 prerokovanie CUSHMAN & WAKEFIELD - PUBLIKACIA VYSKUMU
Twin City A CBD Financie/Bankovnictvo/Poistenie 1800 novy najom Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) je popredna globalna

. spoloc¢nost poskytujica sluzby v oblasti komerénych nehnutelnosti
Central V ocC Ostatne 1700 novy najom pre ndjomcov aj investorov. Zamestnava priblizne 53 000 ludi vo viac
ako 350 kancelaridch v takmer 60 krajinach. V roku 2025 spolo¢nost

Ganz House CBD Pravo 1500 pred-prendjom i 8 - » o Tes SRR R
dosiahla trzby vo vyske 10,3 miliardy USD napriec¢ svojimi klu¢ovymi
Apollo Business Center Il - HB Reavis CBD Vyroba/Vystavba/BPL 1400 prerokovanie sluzbami, medzi ktoré patria Services, Leasing, Capital Markets a
Westend Plazza ocC IT 1300 prerokovanie Valuation a dalSie. Spoloénos:t' je pos"caven,é na pre.'f,ved(:eni, 2(? ,,Better
never settles”, a pravidelne ziskava viaceré ocenenia v odvetvi g
Tower 5 IC Profesionalne sluzby 1200 novy najom biznise za svoju silnt firemnu kultdru. Pre viac informacii navstivte
www.cushmanwakefield.sk
PROJ EKTY VO VYSTAVB s ©2026 Cushman & Wakefield. VSetky prdva vyhradené. Informacie obsiahnuté v
PROPERTY SUBMARKET DOKONCENIE VELKOST (m2) VLASTNIK/DEVELOPER tejto sprave pochadzaju z viacerych zdrojov, ktoré sa povazujd za spolahiive,
vratane sprdv zadanych spolo¢nostou Cushman & Wakefield ("CWK"). Tato sprava
Dunaj CC Q32026 7 300 CTP sluzi len na informacné Ucely a méze obsahovat chyby alebo opomenutia; sprava je
prezentovana bez akychkolvek zaruk alebo vyhlaseni o jej presnosti.
Ganz Haus CBD Q3 2026 10 300 JTRE
. Nic v tejto sprave by sa nemalo vykladat ako ukazovatel budiiceho vykonu cennych
Chalupkova Offices (Phase 1) CBD Q22027 18 400 Penta papierov CWK. Nemali by ste kupovat ani predavat cenné papiere - CWK ani
Istropolis Atrium IC Q4 2027 15 500 Immocap Ziadnej ingj spoloc¢nosti - na zaklade ndzorov uvedenych tu. CWK odmieta vsetku
zodpovednost za cenné papiere klpené alebo predané na zaklade informacii tu
Istropolis Tower IC Q12029 18 200 Immocap uvedenych, a tym, Ze si prezriete tuto spravu, sa zriekate vietkych narokov voci

CWK, ako aj vodi pridruzenym spolo¢nostiam, ddstojnikom, riaditelom,
zamestnancom, agentom, poradcom a zastupcom CWK v stvislosti s presnostou,
Uplnostou, primeranostou alebo vasim pouzitim informacii tu uvedenych.

Zdroj: Cushman & Wakefield, Bratislava Research Forum
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