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Better never settles

WIRTSCHAFTLICHER UBERBLICK

In der Region DUsseldorf/Mittlerer Niederrhein hat sich die
wirtschaftliche Stimmung laut aktueller IHK-Konjunkturumfrage im
FrUhjahr 2026 spUrbar eingetribt. Der IHK-Stimmungsindex sank von
93,2 auf 83,3 Punkte und liegt damit deutlich unter der neutralen
Marke von 100 Punkten. Auch die Geschaftserwartungen haben sich
verschlechtert: Nur noch 12,5 % der Unternehmen rechnen mit
besseren Geschaften, wahrend 34,4 % eine Verschlechterung
erwarten. Belastend wirken insbesondere gestiegene Energie- und
Rohstoffpreise, geopolitische Unsicherheiten sowie fehlende
wirtschaftspolitische Reformimpulse. Gleichzeitig reduzieren immer
mehr Unternehmen ihre Investitionsbudgets. FlUr den DUsseldorfer
BUromarkt bedeutet dies, dass Standort- und Flachenentscheidungen
weiterhin sorgfaltig gepriuft werden.

FLACHENUMSATZ

Der DuUsseldorfer Biromarkt hat das 1. Halbjahr 2026 mit einem
Flachenumsatz von 102.400 m? abgeschlossen. GegenUber dem
Vorjahreszeitraum (103.100 m?) entspricht dies einem minimalen
Ruckgang um 1 %. Trotz der stabilen Entwicklung im Vorjahres-
vergleich bleibt das Vermietungsvolumen unter dem langerfristigen
Mittel: Der 5-Jahresdurchschnitt wird um 11 %, der 10-Jahres-
durchschnitt um rund 30 % verfehlt. Im aktuellen Marktumfeld
bestatigt das Ergebnis dennoch eine gewisse Stabilisierung des
Dusseldorfer BUrovermietungsmarktes. Das 2. Quartal wurde
wesentlich durch einen gro3volumigen Abschluss gepragt: Mit der
Anmietung von KPMG im ONE PLAZA am Kennedydamm Uber mehr
als 17.000 m? wurde erstmals seit l&ngerer Zeit wieder ein Deal der
GréBenordnung tber 10.000 m? am Dusseldorfer Biromarkt
registriert. Raumlich konzentrierte sich die Nachfrage im 2. Quartal
erneut stark auf etablierte innerstadtische und citynahe Lagen. Der
Teilmarkt Kennedydamm vereinte durch die GroRanmietung sowie
mehrere mittelgroBBe AbschllUsse mehr als ein Drittel des gesamten
Quartalsumsatzes auf sich.
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LEERSTAND / BAUTATIGKEIT

LEERSTAND
Das Leerstandsvolumen am Dusseldorfer Bliromarkt belief sich zum Ende

DUSSELDORF
BUROMARKT Q2 2026

AUSBLICK

* Das 2. Quartal zeigt, dass am

% 1.000m*  4as 2. Quartals 2026 auf rund 1,09 Mio. m?, entsprechend einer Leerstands- Disseldorfer Bliromarkt

14 - 500 quote von 11,4 %. Damit bewegt sich die Quote nahezu auf dem Niveau des weiterhin ein robustes

13 ] - 400 Vorqguartals und liegt knapp einen Prozentpunkt Gber dem Vorjahreswert. Nachfrageniveau vorhanden
g | - 300 Der Anteil der Untervermietungsflachen am gesamten Leerstandsvolumen ist. Der GroRabschluss von
6 - L 200 ist leicht zurickgegangen und liegt aktuell bei 5,8 %. KPMG ist ein positiver Impuls,
‘21 ] L 100 FERTIGSTELLUNGEN gleichzeitig bleibt der Markt
O+—r— 777770 Aktuell befinden sich rund 160.800 m? Blrofldche im Bau, davon sind etwa selektiv.
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36 % vorvermietet. Im bisherigen Jahresverlauf wurden rund 65.500 m? * Nutzer sind bei Standort-

fertiggestellt, darunter die Twin Cubes mit rund 32.000 m?. Bei insgesamt
racklaufigem Projektentwicklungsvolumen durfte die Angebotsausweitung
perspektivisch begrenzt bleiben und die Stabilisierung des Leerstands
unterstutzen.

MIETEN

Die Spitzenmiete blieb im Vergleich zum Vorquartal stabil bei 46,00 €/m?.
GegenuUber dem Vorjahresquartal ergibt sich damit ein Anstieg um 2,2 %.
Die Durchschnittsmiete legte hingegen erneut zu und erreichte zum Ende
des 2. Quartals 21,60 €/m?. Dies entspricht einem Anstieg von 3,3 %
gegenuUber dem Vorqguartal sowie 11,9 % im Jahresvergleich. Dass die
Durchschnittsmiete steigt, wahrend die Spitzenmiete stabil bleibt, ist vor
allem Ausdruck der weiterhin zunehmenden Marktsegmentierung.

entscheidungen zwar selektiy,
akzeptieren fUr moderne,
flexible und gut angebundene
Flachen aber trotzdem
weiterhin héhere Mietniveaus.

* Im weiteren Jahresverlauf
rechnet Cushman & Wakefield
mit weiteren GrofR3abschllssen,
die dem Flachenumsatz
zusatzliche Impulse verleihen
durften.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027P 2028P Hochwertige, moderne und gut angebundene Flachen machen einen
mErfolgt mErwartet (belegt) = Erwartet (frei) gréBeren A.\.nte|| am realls_lerten Flachenu[nsatz aus, wahrend einfachere
Bestandsflachen und periphere Lagen starker unter Druck stehen.
MIETEN AUSGEWAHLTE PROJEKTENTWICKLUNGEN
€/m?/Monat
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UBERSICHT DER TEILMARKTE MIETPREISSPANNEN Q2 2026

Teilmarkt €/m?/Monat
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TOP-5-MARKTE

MARKTSTATISTIK BERICHTSQUARTAL

Ausgewabhlte Flachenumsatz Leerstandsquote Fertigstellungen Durchschnittsmiete
Teilmarkte kumuliert (m?) (%) kumuliert (m?) (€/m?/Monat)
Medienhafen 7.000 14,3 0 20.500 23,80

Nord 10.900 15,5 27.000 0 16,10

CBD 6.600 8,8 0 63.500 32,50

City 16.800 7,3 0 29.700 22,70

Markt Diisseldorf 102.400 11,4 65.500 160.700 21,60

BEGRIFFSERKLARUNG

Flachenumsatz: BlUroflache, die neu vermietet, von Eigennutzern erworben oder deren Bau bei Eigennutzung begonnen worden
ist. Ebenfalls zahlen dazu Untervermietungen, Interimsanmietungen und Expansionen. Verlangerungen zahlen hingegen nicht.

Leerstand: Blroflachen, die am Stichtag ungenutzt, vermarktungsbereit und kurzfristig bezugsfahig sind. Dazu zahlen auch
Untermietflachen, die ein Hauptmieter flr ein Untermietverhaltnis mit Dritten am Markt anbietet.

Leerstandsquote: Prozentualer Anteil des Leerstands am gesamten Buroflachenbestand.

Fertigstellungen: Neu errichtete oder kernsanierte Blroflachen, die im Betrachtungszeitraum bezugsfahig wurden oder kurzfristig
beziehbar sind. Flachen, bei denen der Mieterausbau erst mit spaterem Feststehen des Mieters beginnt, gelten als fertiggestellt.

Flachen im Bau: Flachen aller Neubau- und Kernsanierungsprojekte, die sich in der Entstehungsphase befinden. Diese beginnt mit
der Erstellung des Fundaments.

Spitzenmiete: Die nachhaltig erzielbare Spitzenmiete ist die nominale Miete, die flr eine hochwertige Flache von mindestens
500 m? im besten Teilmarkt zum Ende des Betrachtungszeitraumes erwartet werden kann.

Durchschnittsmiete: Flachengewichtete Durchschnittsmiete aller Neuvermietungen der jeweils vergangenen zwolf Monate.

EINE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLIKATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fUhrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und
Investoren mit ca. 53.000 Mitarbeitern in Gber 350 Niederlassungen und knapp 60 Landern Services rund um ihre Immobilien-
Belange. In Deutschland ist das Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln und Mdnchen
vertreten. Im Jahr 2025 betrug der weltweite Umsatz des Unternehmens 10,3 Milliarden US-Dollar in seinen
Kerngeschaftsbereichen Services, Leasing, Capital Markets sowie Valuation und andere. Darlber hinaus erhalt das Unternehmen
zahlreiche Auszeichnungen fir seine Kultur, die von der Uberzeugung Better never settles gepragt ist. Erfahren Sie mehr auf
www.cushmanwakefield.com.

©2026 Cushman & Wakefield. Alle Rechte vorbehalten.

Dieses Dokument wird ausschlieBlich zu allgemeinen Informationszwecken erstellt, erscheint periodisch und bildet den Markt zu einem bestimmten Zeitpunkt

ab. Dieser Bericht wurde aus Informationen zusammengestellt, die C&W aus Quellen bezogen hat, die zum Zeitpunkt der Verdffentlichung sorgfaltig gepruft wurden
und als zuverlassig angesehen werden. Es wird keine ausdrickliche oder stillschweigende Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der in diesem Bericht enthaltenen Aussagen gegeben. C&W haftet nicht gegenliber Lesern dieses Berichts oder Dritten. Die Inhalte unterliegen dem
deutschen Urheberrecht. Die Verwendung dieses Berichts oder Auszlge daraus in Dokumenten, Emissionsprospekten, Verdffentlichungen oder offiziellen
Bekanntmachungen bedlrfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung von C&W.
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