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Better never settles

TRANSAKTIONSVOLUMEN

Mit einem gewerblichen Transaktionsvolumen von 17,85 Mrd. € schloss
der deutsche Gewerbeinvestmentmarkt die ersten neun Monate 2026
mit einem Plus von 11 % gegenlber dem Vorjahreszeitraum ab. Auf das 3.
Quartal entfielen jedoch nur rund 5,15 Mrd. €. Damit setzte sich die
bereits im 2. Quartal abgeschwachte Transaktionsdynamik fort. Im lang-
fristigen Vergleich bleibt das Marktvolumen deutlich zurlck: Der 5-
Jahresdurchschnitt der jeweiligen ersten neun Monate wird um 29 %, der
10-Jahresdurchschnitt um 44 % verfenhlt.

Internationales Kapital blieb mit einem Anteil von 47 % ein wichtiger
Liquiditatstreiber und bewegte sich auf Vorjahresniveau. Dabei wurde
das Marktgeschehen weiterhin Uberwiegend durch Einzeltransaktionen
gepragt. Sie erreichten 13,08 Mrd. € beziehungsweise 73 % des
Gesamtvolumens und lagen damit 12 % Uber dem Vorjahreswert. Auf
Portfoliotransaktionen entfielen dementsprechend 4,77 Mrd. €
beziehungsweise 27 % (Plus 9 %). Grof3transaktionen tun sich im
aktuellen Finanzierungsumfeld schwer, was sich unter anderem in der
mangelnden Aktivitat bei Paketverkaufen auf3ert. Die Transaktions-
aktivitat verlagerte sich zunehmend in kleinere GréBenklassen. Gegen-
Uber dem Vorkrisenniveau Q1-Q3 2021 stieg die Zahl der Deals zwischen
Tund 5 Mio. € um 65 %, wahrend sie bei Transaktionen von 50 bis 100
Mio. € um 54 % und oberhalb von 100 Mio. € um 52 % zurlickgingen.
Begrenzte KreditgréBen erschweren insbesondere gro3volumige Deals,
wahrend eigenkapitalstarke Kaufer das kleinere Segment stitzen.

Logistik und Industrie setzte sich mit rund 4,1 Mrd. € beziehungsweise
23 % an die Spitze der Nutzungsarten und lag damit 18 % Uber dem
Vorjahreszeitraum. BUroimmobilien folgten mit 3,76 Mrd. € beziehungs-
weise 21 % nahezu auf Vorjahresniveau (-2 %). Besonders auffallig war
der Rickgang im Einzelhandels-Investmentmarkt: Mit rund 2,2 Mrd. €
halbierte sich das Volumen gegenlber den ersten neun Monaten 2025
nahezu. Langere Transaktionsprozesse und eine anspruchsvolle
Preisfindung bei gréf3eren Investments durften die Abschlussaktivitat
gebremst haben. Abseits der etablierten Assetklassen sorgten
insbesondere Gesundheitsimmobilien und grof3volumige Grundstlicks-
transaktionen fUr hohe Volumina. Damit verlagerten sich die Schwer-
punkte 2026 deutlich zwischen den Nutzungsarten.
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SPITZENRENDITEN TOP-7 TOP-7-MARKTE AUSBLICK
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In den Top-7-Markten wurden in den ersten neun Monaten 2026 insgesamt
rund 6,2 Mrd. € investiert. Damit lag das Volumen 24 % unter dem Vorjahres-
zeitraum und entsprach nur noch rund 35 % des deutschlandweiten
Gewerbeinvestmentvolumens. AulB3erhalb der Top-7 wurden dagegen 11,65
Mrd. € umgesetzt, ein Plus von 47 % gegenlber dem Vorjahr. Rund 65 % des
gesamten Transaktionsvolumens entfielen damit auf Standorte auf3erhalb der
grof3en Metropolen. Diese Entwicklung unterstreicht die hohe Bedeutung
grof3volumiger Transaktionen auBBerhalb der Top-7-Markte im bisherigen

* Angesichts des Zinsumfelds
rechnet Cushman & Wakefield
bis Ende 2026 mit leichten
Anstiegen der Spitzenrenditen
fGr BUroimmobilien und 1a-
Geschaftshauser.

* Schwierige Finanzierungs-

Q32021 Q32022 Q32023 Q32024 Q32025 Q32026 Jahresverlauf. Das Top-7-Ranking fihrte Minchen mit 1,31 Mrd. € an, gefolgt bedingungen durften die
. ) - von Berlin mit 1,14 Mrd. €, Hamburg mit 1,07 Mrd. € und Dusseldorf mit 1,02 Erholung des Investment-
—RBiro — Geschafshaus 1a-Lage — | ogistik

TRANSAKTIONSVOLUMEN NACH MARKTEN Q1-3 2026

MARKTSTATISTIK Q1-3 2026

Mrd. €. DUsseldorf entwickelte sich mit einem Plus von 48 % gegenlber dem
Vorjahreszeitraum besonders dynamisch und Uberschritt nach neun Monaten
die Milliarden-Euro-Marke. Auch Frankfurt lag mit 858 Mio. € und einem Plus
von 20 % Uber dem Vorjahresniveau. K&In erreichte 570 Mio. € (-19 %),

marktes weiterhin bremsen, vor
allem bei Grol3transaktionen.

* Eine konjunkturelle Belebung
kdnnte die noch verhaltene

m Miinchen Stuttgart 230 Mio. € (-14 %). Nachfrage auf den
= Berlin SPITZENRENDITEN Nutzermarkten starken und
Das Renditeumfeld blieb im 3. Quartal 2026 weitgehend stabil. Die damit auch zusatzliche Impulse
Hamburg durchschnittliche Spitzenrendite fir BlUroimmobilien in den Top-7-Mérkten fir den Investmentmarkt
m Diisseldorf verharrte bei 4,88 %, bei 1a-Geschaftshausern lag sie unverandert bei rund liefern.

® Frankfurt am Main
m KdIn
m Stuttgart
Aulierhalb der Top-7-Markte

4,46 %. Bei Logistikimmobilien stieg die Spitzenrendite dagegen auf 4,60 %.
Der gesunkene Renditespread zur 10-jahrigen Bundesanleihe erhdht Gber
samtliche Assetklassen hinweg den Druck auf die Immobilienrenditen.
Gleichzeitig begrenzen die hohen Finanzierungskosten die Transaktions-
dynamik, insbesondere bei gréf3eren Tickets. Cushman & Wakefield rechnet
daher bis Jahresende mit leichten Renditeanstiegen und erwartet fUr das
Gesamtjahr 2026 ein Transaktionsvolumen von 24 bis 26 Mrd. €.

Transaktionsvolumen Veranderung Anteil Anteil internationales Buro Geschaftshaus 1a-Lage Logistik

(kum.) (Mrd. €) JiJ Buroinvestments LETJIE] Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite
Berlin 1,14 -53 % 45 % 68 % 4,80 % 4,35 % 4,60 %
Dusseldorf 1,02 106 % 42 % 37 % 5,10 % 4,45 % 4,60 %
Frankfurt 0,86 20 % 32 % 42 % 4,90 % 4,55 % 4,60 %
Hamburg 1,07 -47 % 52 % 40 % 4,65 % 4,50 % 4,60 %
Koln 0,57 -19 % 30 % 44 % 5,10 % 4,65 % 4,60 %
Minchen 1,31 -13 % 30 % 29 % 4,60 % 4,10 % 4,60 %
Stuttgart 0,23 -14 % 53 % 8 % 5,00 % 4,65 % 4,60 %
Deutschland 17,85 1% 21 % 47 % - - -
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AUSGEWAHLTE INVESTMENTTRANSAKTIONEN 2026

Objekt / Adresse Quartal Hauptnutzungsart Verkaufer / Kaufer Kaufpreis (Mio. €)
Cofinimmo-Ubernahme (79,57 %) — Pflegeheim-Portfolio Q1 Gesundheit Mehrere Cofinimmo / Aedifica ~ 755
Vitality Portfolio, Mediclin Rehakliniken Q2 Gesundheit Mehrere Patrizia / K2MB vertraulich
Designer Outlet Neumunster Q1 Handel Neumunster  Nuveen & McArthurGlen / TPG ~ 350
Logistikportfolio mit 19 Objekten in Europa Q3 Logistik & Industrie  Mehrere Blackstone / CBRE IM ~ 310
Arztehauser-Paket Q1 Gesundheit Mehrere Northwest Healthcare / TPG ~ 220
Rechenzentrumsgrundstiick Schéneck Q3 Grundsttck Schoéneck Gemeinde Schoneck / AWS ~ 220
Powerfood Portfolio Q1 Handel Mehrere TREI / CEV Handelsimmobilien ~ 200
Mercedes-Benz ICC Q1 Logistik & Industrie  Bischweier Kajima Properties / Realty Income ~ 200
Pentahotels Portfolio (deutscher Anteil, 6 Hotels) Q3 Hotel Mehrere Aroundtown / Ogilvy Capital ~150
Fiege Center / Spectrum warehouse Q3 Logistik & Industrie  Hamburg DWS / Prologis ~ 140
BEGRIFFSERKLARUNG

Gewerbliches Transaktionsvolumen: Summe der Kaufpreise aller gehandelten Immobilien der Nutzungsarten Buro, Handel, Logistik-Industrie, Hotel,
Freizeit, Pflege oder Mischnutzung sowie Entwicklungsgrundstlicke. Der Zeitpunkt, zu dem eine Transaktion in die Statistik gerechnet wird, ist das
Signing-Datum (notarieller Kaufvertrag).

Transaktionsvolumen Gesundheitsimmobilien: Summe der Kaufpreise aller gehandelten Immobilien mit Schwerpunkt auf Gesundheitsimmobilien.
Hierzu gehoren Pflegeheime, Betreute Wohnobjekte sowie Immobilien zur ambulanten und stationdaren medizinischen Versorgung.

Spitzenrendite: Sie steht fir die niedrigste Nettoanfangsrendite, die flr eine Immobilie in bester Lage und von bester Qualitat aufgrund aktueller
Kenntnisse von Ange-bot und Nachfrage sowie getatigter Transaktionen erzielt wird. Die Immobilie ist i.d.R. an bonitatsstarke Nutzer vermietet.

EINE CUSHMAN & WAKEFIELD RESEARCH PUBLIKATION

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fuhrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und
Investoren mit ca. 53.000 Mitarbeitern in Gber 350 Niederlassungen und knapp 60 Landern Services rund um ihre Immobilien-
Belange. In Deutschland ist das Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg, K&ln und Minchen
vertreten. Im Jahr 2025 betrug der weltweite Umsatz des Unternehmens 10,3 Milliarden US-Dollar in seinen
Kerngeschaftsbereichen Services, Leasing, Capital Markets sowie Valuation und andere. Darlber hinaus erhalt das Unternehmen
zahlreiche Auszeichnungen fir seine Kultur, die von der Uberzeugung Better never settles gepragt ist. Erfahren Sie mehr auf
www.cushmanwakefield.com.

©2026 Cushman & Wakefield. Alle Rechte vorbehalten.

Dieses Dokumentwird ausschlieBlich zu allgemeinen Informationszwecken erstellt, erscheint periodisch und bildet den Markt zu einem bestimmten Zeitpunkt ab. Dieser Berichtwurde aus Informationen
zusammengestellt, die C&W aus Quellen bezogen hat, die zum Zeitpunkt der Veroffentlichung sorgfaltig gepruft wurden und als zuverlassig angesehen werden. Es wird keine ausdruckliche oder stillschweigende
Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in diesem Bericht enthaltenen Aussagen gegeben. C&W haftet nicht gegenuber Lesern dieses Berichts oder Dritten. Die Inhalte
unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Die Verwendung dieses Berichts oder Auszuige daraus in Dokumenten, Emissionsprospekten, Veroffentlichungen oder offiziellen Bekanntmachungen bedurfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmungvon C&W.
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