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Better never settles

TRANSAKTIONSVOLUMEN

Mit einem Transaktionsvolumen von 7,55 Mrd. € (+23 % zum Vorjahr)
verzeichnete der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt einen
dynamischen Start ins Jahr 2026. Obwohl das Ergebnis noch 14 %
unter dem 5-Jahres-Durchschnitt liegt, ist es das umsatzstarkste
Quartal seit drei Jahren und bestatigt damit den Aufwartstrend.

Nationale Akteure blieben die gréBte Kaufergruppe, jedoch kehrte
internationales Kapital mit einem Anteil von 43 % stark zurlck (+7
Prozentpunkte zum Vorjahr, +3 Prozentpunkte zum 5-Jahres-Schnitt).
Auffallig war auch das grof3e Transaktionsvolumen durch Portfolios. Mit
knapp 2,30 Mrd. € machten Paketverkaufe 30 % des Gesamtumsatzes
aus - ein Wert, der deutlich GUber dem Vorjahr (21 %) und Uber dem
langjahrigen Durchschnitt (26 %) liegt. Ma3geblich getrieben wurde
diese Entwicklung durch die gréBte Transaktion des Quartals: Die
Ubernahme eines Mehrheitsanteils (79,57 %) an Cofinimmo durch
Aedifica, wovon rund 755 Mio. € auf das deutsche Pflegeheim-Portfolio
entfielen. Flankiert wurde dies von sechs weiteren Portfolios jenseits
der 100-Millionen-Euro-Marke, darunter der Verkauf eines Arztehauser-
Pakets von Northwest Healthcare an TPG fur rund 220 Mio. €.

Bei der Betrachtung der Nutzungsarten zeigt sich ein ungewodhnliches
Bild: Die Sammelkategorie ,,Sonstige” dominierte den Markt mit einem
Anteil von 41 % deutlich. Haupttreiber hierfUr war der
Gesundheitssektor, der mit einem Volumen von 1,23 Mrd. € allein 16 %
des Gesamtumsatzes generierte. Hinzu kamen stark gefragte
Mischnutzungs-Immobilien (832 Mio. €, 11 % Anteil) sowie
Grundstucksverkaufe (540 Mio. €, 7 %). Unter den klassischen
Assetklassen erreichten BUroimmobilien mit 1,66 Mrd. € und einem
Marktanteil von 22 % die Spitzenposition. Das Plus von 9 % gegenulber
dem Vorjahresquartal untermauert die sukzessive Erholung in diesem
Segment. Rucklaufig entwickelte sich hingegen das Volumen bei
Logistik- und Industrieimmobilien, die mit 1,35 Mrd. € (18 % Anteil) rund
14 % unter dem Vorjahreswert blieben. Auch Handelsimmobilien gaben
leicht um 4 % auf 1,21 Mrd. € (16 % Anteil) nach. Am deutlichsten fiel
der Rlickgang bei Hotelinvestments aus: Mit 221 Mio. € (3 % Anteil)
verfehlten sie das Ergebnis des ersten Quartals 2025 um 44 %.
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SPITZENRENDITEN TOP-7
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MARKTSTATISTIK Q1 2026
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TOP-7-MARKTE

Der Investmentfokus verschob sich in Q1 2026 von den Metropolen in
die Regionen: Mit 2,44 Mrd. € entfielen lediglich 32 % des
deutschlandweiten Volumens auf die Top-7-Markte (-17 % zum Vorjahr).
Der Grund fur diese Schwache liegt im Ausbleiben von Mega-Deals in
den Metropolen, wahrend GroRportfolios und Einzeltransaktionen ab
200 Mio. € aufBerhalb der Top-7 stattfanden (zum Beispiel das erwahnte
Cofinimmo Portfolio, das Blirogebdude und Rechenzentrum in Kaarst
fir 400 Mio. € oder ein Thermen-Portfolio fir 200 Mio. €). Die groBte
Transaktion in den Metropolen war die ,Alte Akademie” in Minchen mit
ca. 180 Mio. €. Angefuhrt wird das Stadteranking von Berlin (600 Mio. €)
und Minchen (588 Mio. €). Die Dynamik der Einzelmarkte ist von
Basiseffekten gepragt: Wahrend Stuttgart, Frankfurt, Minchen und Kéln
sich im Vorjahresvergleich teils massiv erholten, halbierten sich die
Umsatze in Berlin und Hamburg aufgrund fehlender
Ausnahmetransaktionen. Im langfristigen Vergleich erweisen sich aktuell
MUnchen und Kéln als am krisenresistentesten: Sie verfehlten ihren 5-
Jahres-Durchschnitt nur um rund 20 %, wahrend die Ubrigen Standorte
EinbufBen von 40 % bis 60 % verzeichnen.

SPITZENRENDITEN

Das Renditeumfeld prasentierte sich zu Jahresbeginn stabil und
spiegelte das Marktgleichgewicht vor Kriegsbeginn im Iran wider. Die
durchschnittliche Spitzenrendite fUr Biroimmobilien in den Top-7-
Markten verzeichnete eine minimale Kompression von 4,90 % auf 4,88 %
- ein Effekt, der ausschlie3lich auf einen Renditerickgang um 15
Basispunkte in Hamburg zurickzufUhren war. Die Spitzenrenditen fur 1a-
Geschaftshauser (4,46 %) und Logistikimmobilien (4,50 %) blieben im
Top-7-Durchschnitt unverandert.

INVESTMENT Q12026

AUSBLICK

* Der Krieg im Iran treibt Uber
hohe Energiepreise die
Inflation. Die Renditen 10-
jahriger Bundesanleihen
stiegen bisher um ca. 30
Basispunkte auf rund 3,00 %.
Der Markt erwartet im
Jahresverlauf zudem wieder
Leitzinsanhebungen.

* Angesichts des Zinsumfelds
rechnet Cushman & Wakefield
mit leichten Anstiegen der
Spitzenrenditen flur
BUroimmobilien und 1a-
Geschaftshduser um ca. 10
Basispunkte bis Ende 2026.

* Die erneute Unsicherheit bei
den Finanzierungsbedin-
gungen durfte den jungsten
Aufschwung des
Investmentmarktes
vorubergehend dampfen.

Transaktionsvolumen Veranderung Anteil Anteil internationales Buro Geschaftshaus 1a-Lage Logistik

(kum.) (Mrd. €) JiJ Buroinvestments LETJIE] Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite
Berlin 0,60 -44 % 40 % 71 % 4,80 % 4,35 % 4,50 %
Dusseldorf 0,19 7% 21 % 0 % 5,10 % 4,45 % 4,50 %
Frankfurt 0,35 56 % 47 % 22 % 4,90 % 4,55 % 4,50 %
Hamburg 0,37 -59 % 55 % 23 % 4,65 % 4,50 % 4,50 %
Kdln 0,21 48 % 63 % 4 % 5,10 % 4,65 % 4,50 %
Minchen 0,59 55 % 10 % 21 % 4,60 % 4,10 % 4,50 %
Stuttgart 0,13 337 % 81 % 0 % 5,00 % 4,65 % 4,50 %
Deutschland 7,55 23 % 22 % 43 % - - -
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AUSGEWAHLTE INVESTMENTTRANSAKTIONEN 2026

Objekt / Adresse Quartal Hauptnutzungsart Verkaufer / Kaufer Kaufpreis (Mio. €)
Cofinimmo-Ubernahme (79,57 %) — Pflegeheim-Portfolio Q1 Gesundheit Mehrere Cofinimmo / Aedifica ~ 755
Finanzverwaltung NRW, Helmut-Kohl-Ring 4 Q1 Buro Kaarst Landmarken / Land Nordrhein-Westfalen ~ 400
Designer Outlet Neumunster Q1 Handel Neumunster  Nuveen & McArthurGlen / TPG ~ 350
Arztehauser-Paket Q1 Gesundheit Mehrere Northwest Healthcare / TPG ~ 220
Powerfood Portfolio Q1 Handel Mehrere TREI / CEV Handelsimmobilien ~ 200
Mercedes-Benz ICC Q1 Logistik & Industrie  Bischweier Kajima Properties / Realty Income ~ 200
Thermen Portfolio Q1 Freizeitimmobilie Mehrere Josef Wund Stiftung / Therme Group ~ 200
Alte Akademie Q1 Mischnutzung Munchen Signa / OPES ~180
Berlin Decks — Gebaude 1 und 2 Q1 Buro Berlin Beos / Berlin Prime Innovation Fonds ~ 165

BEGRIFFSERKLARUNG

Gewerbliches Transaktionsvolumen: Summe der Kaufpreise aller gehandelten Immobilien der Nutzungsarten Buro, Handel, Logistik-Industrie, Hotel,
Freizeit, Pflege oder Mischnutzung sowie Entwicklungsgrundstlicke. Der Zeitpunkt, zu dem eine Transaktion in die Statistik gerechnet wird, ist das
Signing-Datum (notarieller Kaufvertrag).

Transaktionsvolumen Gesundheitsimmobilien: Summe der Kaufpreise aller gehandelten Immobilien mit Schwerpunkt auf Gesundheitsimmobilien.
Hierzu gehoren Pflegeheime, Betreute Wohnobjekte sowie Immobilien zur ambulanten und stationdaren medizinischen Versorgung.

Spitzenrendite: Sie steht fir die niedrigste Nettoanfangsrendite, die flr eine Immobilie in bester Lage und von bester Qualitat aufgrund aktueller
Kenntnisse von Ange-bot und Nachfrage sowie getatigter Transaktionen erzielt wird. Die Immobilie ist i.d.R. an bonitatsstarke Nutzer vermietet.

UBER CUSHMAN & WAKEFIELD

Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fuhrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und Investoren Services rund
um ihre Immobilien-Belange. Mit ca. 52.000 Mitarbeitern in knapp 400 Niederlassungen und 60 Landern zahlt Cushman & Wakefield zu den
Marktfihrern weltweit. In Deutschland ist das b&rsennotierte Unternehmen mit Niederlassungen in Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg und
Milnchen vertreten. Cushman & Wakefield verwirklicht Projekte Uber den gesamten Immobilienzyklus in den Bereichen Brokerage, Investment Services,
Global Occupier Services, Project & Development Services, Integrated Facility Management, Valuation & Advisory und Asset Services. Darlber hinaus
erhalt das Unter-nehmen zahlreiche Auszeichnungen fur seine Kultur und sein Engagement rund um Diversity, Equity & Inclusion (DEI) sowie
Environmental Social Governance (ESG). Im Jahr 2024 betrug der Umsatz 9,4 Milliarden US-Dollar.

Erfahren Sie mehr auf www.cushmanwakefield.com oder folgen Sie uns auf LinkedIn.

©2026 Cushman & Wakefield. Alle Rechte vorbehalten.

Dieses Dokumentwird ausschlieBlich zu allgemeinen Informationszwecken erstellt, erscheint periodisch und bildet den Markt zu einem bestimmten Zeitpunkt ab. Dieser Berichtwurde aus Informationen
zusammengestellt, die C&W aus Quellen bezogen hat, die zum Zeitpunkt der Veroffentlichung sorgfaltig gepruft wurden und als zuverlassig angesehen werden. Es wird keine ausdruckliche oder stillschweigende
Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in diesem Bericht enthaltenen Aussagen gegeben. C&W haftet nicht gegenuber Lesern dieses Berichts oder Dritten. Die Inhalte
unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Die Verwendung dieses Berichts oder Auszuige daraus in Dokumenten, Emissionsprospekten, Veroffentlichungen oder offiziellen Bekanntmachungen bedurfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmungvon C&W.
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