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Better never settles

TRANSAKTIONSVOLUMEN

Der deutsche Wohninvestmentmarkt erreichte im ersten Halbjahr 2026 ein
Transaktionsvolumen von 4,1 Mrd. € (+6 % gegenlUber dem
Vorjahreszeitraum). Nach einem verhaltenen Jahresauftakt zog die
Aktivitat im 2. Quartal auf 2,2 Mrd. € an. Der Wohnanteil am gesamten
Immobilieninvestmentmarkt lag zur Jahresmitte bei 24 %. Dominierendes
Segment blieben Mehrfamilienhauser mit 3,41 Mrd. € (83 %), gefolgt von
Wohn- und Geschaftshausern (541 Mio. €) sowie Studentenwohnheimen
(71 Mio. €). Das Marktgeschehen wurde weiterhin Uberwiegend durch
Einzeltransaktionen gepragt, die 64 % des Volumens ausmachten. Der
Portfolioanteil lag im ersten Halbjahr bei 36 % - dies ist zwar eine leichte
Steigerung gegenlber dem 1. Quartal (28 %), liegt aber deutlich unter dem
Vorjahresniveau von 60 %. Zu den grdf3eren Portfoliotransaktionen zahlte
der Erwerb eines Wohnportfolios mit mehr als 300 Wohneinheiten durch
AEW von PATRIZIA fur knapp Uber 100 Mio. €. Der Ruckgang beim
Portfolioanteil erklart sich vor allem durch die Qualitat der Bestande und
den damit verbundenen Klarungsbedarf bei ESG und Capex. Hier kommen
vermehrt Private-Equity-Investoren als Kaufer ins Spiel, die fUr kinftige
Investitionen entsprechende Risiko- und Renditeaufschlage einkalkulieren.
Die dadurch entstehende Preislicke zwischen Kaufern und Verkdufern
bremst groBvolumige AbschlUsse derzeit splrbar.

SPITZENRENDITEN

Die Spitzenrenditen fur Wohnimmobilien blieben im 2. Quartal 2026
unverandert. Im Durchschnitt der Top-7-Markte notierten Mehrfamilien-
hauser weiterhin bei 3,81 %, wahrend fur Mikrowohnen eine Spitzenrendite
von 4,30 % erzielt wurde.
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Objekt / Adresse Quartal Verkaufer / Kaufer Kaufpreis (Mio. €)
Wohnportfolio (343 Wohneinheiten) Q2 Mehrere PATRIZIA /| AEW ~100
Wohnportfolio Silect (300 Wohneinheiten) Q2 Mehrere MEAG / Tikehau Capital ~90
Berliner Wohn- und Geschaftshauser (170 Wohneinheiten) Q2 Berlin Vertraulich / Vertraulich ~ 32
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TRANSAKTIONSVOLUMEN Q1-2 2026 AUSBLICK
NACH NUTZUNGSART NACH HERKUNFT DES KAUFERS NACH TRANSAKTIONSTYP . Trotz gestiegener
Mio. € Anleiherenditen wird die

Spitzenrendite im
Wohnsegment durch den
Q1-2 2026 strukturellen
410 Mrd. € Nachfragetiberhang und
niedrige Fertigstellungszahlen
gestutzt.

Q1-2 2026
4,10 Mrd. €

Mlkr(c;)si?;ti?gem/ 0 * Anspruchsvollere
Finanzierungsbedingungen
kdnnten die Erholung am
Wohninvestmentmarkt
vorubergehend bremsen - flr
2026 erwartet C&W dennoch
ungefahr ein Wohninvest-
mentvolumen auf

Vorjahresniveau.
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Sonstiges Wohnen . 621

m National = International m Portfoliotransaktionen = Einzeltransaktionen
BEGRIFFSERKLARUNG JAN-BASTIAN KNOD
Transaktionsvolumen Wohnen: Summe der Kaufpreise aller gehandelten Immobilien mit Schwerpunkt auf wohnwirtschaftliche Nutzung. Hierzu Head of Residential Investment Germany
gehdren Mehrfamilienhduser, Mikroapartments/Co-Living, Studentenwohnheime (ab 20 Wohneinheiten) und Wohn- und Geschaftshauser (mind. 75 % Head of Healthcare Advisory
der Mieteinnahmen oder der Gesamtmietflache entfallen auf wohnwirtschaftliche Nutzung). Tel: +49 69 50 60 73 261
Spitzenrendite: Sie steht fur die niedrigste Nettoanfangsrendite, die fUr eine Immobilie in bester Lage und von bester Qualitat aufgrund aktueller [an-bastian.knod@cushwake.com

Kenntnisse von Angebot und Nachfrage sowie getatigter Transaktionen erzielt wird. Die Immobilie ist i.d.R. an bonitatsstarke Nutzer vermietet.

- MARTIN POLIFKE
UBER CUSHMAN & WAKEFIELD O_

. . . L . . _ Head of Business Development
Cushman & Wakefield (NYSE: CWK) zahlt zu den fuhrenden globalen Immobiliendienstleistern und bietet Unternehmen und Investoren mit ca. 53.000 Services German
Mitarbeitern in Gber 350 Niederlassungen und knapp 60 Landern Services rund um ihre Immobilien-Belange. In Deutschland ist das Unternehmen mit _ Y
Niederlassungen in Berlin, DUsseldorf, Frankfurt, Hamburg, Kéln und Munchen vertreten. Im Jahr 2025 betrug der weltweite Umsatz des Unternehmens Tel: +49 69 50 60 73 026
10,3 Milliarden US-Dollar in seinen Kerngeschéaftsbereichen Services, Leasing, Capital Markets sowie Valuation und andere. DarUber hinaus erhalt das martin.polifke@cushwake.com

Unternehmen zahlreiche Auszeichnungen fir seine Kultur, die von der Uberzeugung Better never settles gepragt ist. Erfahren Sie mehr auf
www.cushmanwakefield.com.

ROBERT SCHMIDT
©2026 Cushman & Wakefield. Alle Rechte vorbehalten. Associate Director - Research
Dieses Dokumentwird ausschlieBlich zu allgemeinen Informationszwecken erstellt, erscheint periodisch und bildet den Markt zu einem bestimmten Zeitpunkt ab. Dieser Berichtwurde aus Informationen Tel: +49 30 726 218 280
zusammengestellt, die C&W aus Quellen bezogen hat, die zum Zeitpunkt der Veroffentlichung sorgfaltig geprift wurden und als zuverlassig angesehen werden. Es wird keine ausdrlckliche oder stillschweigende .
mmeng &W aus Quellen bezogen hat, die zum Zeitpunkt der Veroffentlichung sorgféltig gep gangeseher ; ; . ischweig robert.schmidt@cushwake.com
Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Richtigkeit oder Vollstandigkeit der in diesem Bericht enthaltenen Aussagen gegeben. C&W haftet nicht gegenuber Lesern dieses Berichts oder Dritten. Die Inhalte

unterliegen dem deutschen Urheberrecht. Die Verwendung dieses Berichts oder Auszuige daraus in Dokumenten, Emissionsprospekten, Veroffentlichungen oder offiziellen Bekanntmachungen bedurfen der vorherigen
schriftlichen Zustimmungvon C&W.
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